UCHWALA Nr ...............
RADY MIEJSKIEJ W SUCHANIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchan dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci: Slodkéwko i Brudzewice w
zakresie lokalizacji elektrowni slonecznej wraz z niezb¢dng infrastrukturs.

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130), art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 609 z p6ézn. zm.), w
zwiazku z uchwatg Nr XXXV1/356/2023 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 30 pazdziernika
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan dla terenéw polozonych w rejonie
miejscowosci: Stodkéwko i Brudzewice w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznej.

Rada Miejskiej w Suchaniu uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchan dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci: Stodkéwko i Brudzewice w zakresie
lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z niezbgdna infrastrukturg zwanego dalej planem o
nastepujacej tresci:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE
§ 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym, o tacznej powierzchni ok. 82,75ha,
okresla rysunek planu miejscowego zwany dalej rysunkiem planu.
2. Integralng czescia niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 2.

1. Obszar planu miejscowego obejmuje tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu jako
teren elektrowni slonecznej oznaczone na rysunku planu symbolem PEF oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera Iacznie ustalenia ogolne dla calego
terenu objetego planem miejscowym i ustalenia szczegotowe dla terenu funkcjonalnego, w
ktorym znajduje si¢ dany obszar.



§ 3.
1. Ustala sie nastepujace definicje uzytych w planie termindw:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji
podstawowej i zasadach zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem oraz oznaczeniem cyfrowym,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

3) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii
Europejskiej, obowiazujgce w regulowanej dziedzinie;

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki,
chodniki, dojscia i dojazdy,

5) ciag komunikacyjny — mozliwy do wydzielenia pas terenu przeznaczony do ruchu
pojazdéw i ruchu pieszego o minimalnej szerokosci 5,0m.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§ 4. W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystepuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) objete procedurg scalania i podziatu nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,
d) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
¢) tereny udokumentowanych z16z kopalin;
f) tereny zamknigte;
g) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) nie wystepuja chronione gatunki ro$lin, wyszczegélnione w przepisach odrebnych
dotyczacych gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
3) nie znajduja si¢ tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje modutéw fotowoltaicznych w réznych systemach montazowych
odpowiadajacych wymogom technicznym, w tym system nadazny zmieniajacy pozycje
moduléw fotowoltaicznych w zaleznosci od usytuowania stonca,



2) ustala sie zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,

3) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwos¢ uzytkowania terenow
W sposob dotychczasowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1. Ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy.
2. Stosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
3. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.
4. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
$rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi;
2) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podloza gruntowego w trakcie realizacji
inwestycji;
3) zakaz zmian kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych na grunty sgsiednie,
4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac nastgpujagcych zasad:

a) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w
pierwszej kolejnosci w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich
nadmiaru zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) chroni¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacjg i niszczeniem,

¢) zapobiegaé rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz
zasypywaniu gruntow przyleglych, ustali¢ sposoby zachowania istniejgcych
wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych i
krajobrazowych,

d) okresli¢ sposoby przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia
prac budowlanych oraz po ich zakonczeniu;

5) zamkniecie ucigzliwosci, wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci w granicach
obszaru planu miejscowego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspdtczesne;.

1. Na obszarze wyznaczonym granicami planu miejscowego wystepuje strefa ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujeta w ewidencji shuzby
konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu miejscowego jako stanowisko
archeologiczne wraz ze strefa ochronna.

2. W granicy strefy ochronnej obowiazuja nastepujace zasady:

1) wspétdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.



§ 8. Z uwagi na przedmiot planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad podzialu terenu:
1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialki po liniach rozgraniczajacych teren funkcjonalny,
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia
przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkow
zagospodarowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcej dziatki drogowe;
nr 215/1 obr. Brudzewice znajdujacej sie poza granicami opracowania planu bezposrednio
przylegajacych do tej granicy, powigzanej z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w ilosci pokrywajacej potrzeby:

1) dla samochodéw osobowych - min. 2 miejsce postojowe w tym jedno dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ramach terenu funkcjonalnego PEF.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
2. Przy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej obowiazuje przestrzeganie
postanowien § 7 niniejszej uchwaty w zakresie objetym ochrong konserwatorska.
3. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z uwagi na bezobstugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢
podigczenia z publicznej sieci wodociaggowej;

b) dopuszcza sie, zapewnienie ciaglosci dostaw wody ze Zrédet zastgpczych dla celow
technologicznych i celow przeciwpozarowych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

2) w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) z uwagi na bezobstugowe funkcjonowanie inwestycji nie przewiduje si¢

podlaczenia do publicznej sieci kanalizacyjne;,

b) w przypadku koniecznosci dopuszceza lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziafki do

gruntu,



b) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu

kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;
4) w zakresie melioracji wodnej:

a) w obrebie obszaru objetego planem wystepuje systematyczna sie¢ drenarska,

b) zagospodarowanie terenu nie moze uszkadzaé¢ urzadzen melioracji wodnych,
wystepujacych w rejonie obszaru planu i w jej sgsiedztwie,

¢) w przypadku kolizji z elementami systemu melioracji podziemnej, nalezy dokonaé¢
ich naprawy, wzglednie przebudowy. Przebudowa melioracji powinna zapewnié
drozno$é, wlasciwy stan techniczny, jak i kierunek oraz natezenie odplywu wody,
oraz bezpieczne i prawidtowe funkcjonowanie.

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) przez obszar objety planem miejscowym przebiega linia elektroenergetyczna SN
oznaczona na rysunku planu miejscowego wraz z pasem technologicznym o
ograniczeniu w uzytkowania terenu, ktéra wynosi po 7m na strong¢ wzdtuz linii SN
liczac od osi stupdw,

b) w przypadku Kkolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem terenu - mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie wymaganiami norm branzowych lub do skablowania,

¢) wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen
drzew oraz krzewow,

d) dystrybucja wytworzonej energii odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w lgcza energetyczne z istniejacych i projektowanych sieci;

6) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejgcych i
projektowanych sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

8) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - usuwanie odpaddéw zgodnie z
obowigzujgcym systemem gospodarki odpadami dla calej gminy; |

9) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

10) zapewni¢ dojazd do urzadzefi infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§ 12. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej -
ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu
nieruchomosci w wysokosci 30% dla obszaréw o funkcji PEF.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13.
1. Wyznacza si¢ teren funkcjonalny, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF - teren

elektrowni stonecznej o powierzchni sumarycznej ok 82,75ha ha.



2. Ustala sie realizacje obiektow elektrowni stonecznej, jako urzadzen przeksztalcajgcych
energie promieniowania stonecznego na energie uzytkowa zaliczang do odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000kW;

3. Dopuszcza si¢:

a) realizacje wewnetrznej komunikacji w tym ciagi komunikacyjne oraz miejsca
postojowe;

b) realizacje urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;

¢) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania
planowanego zainwestowania, magazyny energii, stacje transformatorowo-
rozdzielczych, stacji elektroenergetycznych jako Giowny Punkt Odbioru o napigciu
WN/SN oraz innych niezbednych obiektow i urzadzen do funkcjonowania elektrowni
stonecznej,

d) lokalizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN, SN, i nn oraz innych liniowych
sieci w tym teletechnicznych informatycznych i sterowniczych, instalacji
os$wietleniowej oraz systemu monitorowania instalacji.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy kubaturowej 10,0m liczac od poziomu terenu do

najwyzszego punktu przykrycia dachowego,

3) maksymalna wysoko$¢ konstrukeji i instalacji fotowoltaicznych 7,0m liczae od

poziomu terenu do ostatniego elementu tej konstrukcji;

4) maksymalna wysoko$¢ technologicznych obiektow budowlanych innych niz budynki

10 m liczac od poziomu terenu do ostatniego elementu tego obiektu wraz z
urzgdzeniami

5) geometria dachu budynkow dowolna,

6) udzial powierzchni zabudowy pod panelami fotowoltaicznymi maksymalnie 95 % w

tym maksymalnie 10% tej powierzchni przeznacza si¢ pod budynki,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej to 70% wliczajac w to teren pod
konstrukcjami fotowoltaicznymi zorganizowanymi jako teren gruntu pokrytego
rodzimymi gatunkami traw lub inng ro$linnodcia, nie stanowigca przeszkody
w eksploatacji elektrowni stonecznej,

8) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,10,

9) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,0001.

5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuja ustalenia wg § 6 odpowiednio.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

1) na czesci terenu wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowigzuja ustalenia wg § 7.

7. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla funkcji podstawowej dopuszcza si¢ podzial na dziatki o minimalnej powierzchni

3000m?;

2) dla wydzielania terenéw dla funkcji dopuszczonych dopuszcza si¢ dziatki o

minimalnej powierzchni 50m2;



8. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna terenu odbywa sig
poprzez droge — dziatka drogowa nr 215/1 znajdujgca poza granicami planu.
9. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowiazuja ustalenia wg § 11.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan na obrebach geodezyjnych Sadlowo i Zukoéw
przyjetego uchwalg nr XX/175/09 Rady Gminy Suchaniu z dnia 29 maja 2009 r. [Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27 sierpnia 2009 r., nr 59, poz. 1032].

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrz Suchania.
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu miejskiego w

Suchaniu.

Do projektu nie zgloszono zastrzgi?-"
pod wzgledem prawnym i redakeyjne
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr .........
Rady Miejska w Suchaniu
zdnia.......... .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SUCHANIU O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHAN DLA TERENOW
POLOZONYCH W REJONIE MIEJSCOWOSCI: SLODKOWKO I BRUDZEWICE
W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI SLONECZNEJ WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22024 r., poz. 1130)

Rada Miejska w Suchaniu rozstrzyga, co nast¢puje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan dla terenow
polozonych w rejonie miejscowosci: Stodkéowko i Brudzewice w zakresie lokalizacji
elektrowni stonecznej wraz z niezbedna infrastruktura wraz zprognoza oddziatywania
na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19.07.2024 r. do dnia
30.08.2024 1.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt przedmiotem
spotkania otwartego i dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ w budynku Urzedu Miejskiego w
Suchaniu 06.08.2024 r. od godziny 15.30 do godziny 16.30 pokdj nr 14 oraz w trybie online w
dniu 06.08.2024 r. od godziny 16.30 do godziny 17.00 przy wykorzystaniu srodkow
porozumiewania si¢ na odleglos¢, umozliwiajacych zabieranie glosu, zadawanie pytaf i
sktadanie uwag przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan i
sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego

W wyznaczonym terminie nie wptyneta Zadna uwaga, wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.






Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr .........
Rady Miejska w Suchaniu
Zdnia.......... r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Suchaniu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania w zwigzKku z przyjeciem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchan dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci:
Slodkéwko i Brudzewice w zakresie lokalizacji elektrowni stlonecznej wraz z niezb¢dng
infrastruktura.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy
7z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zniej zm.)
oraz art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. 2023 r., poz.
1270) Rada Miejska w Suchaniu rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja obiektow i urzadzen inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (jt.Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) oraz ustawy zdnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamdwien publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605),

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. Drogi publiczne (jt. Dz. U. z 2023r. poz.320) oraz ustawy
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605).

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujagcymi przepisami, w
tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i prawem ochrony Srodowiska.

Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sig postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustalono terenéw funkcjonalnych, w ktorych
zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych
gminy.

Niemniej gdyby doszlo do koniecznosci realizacji inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy, to finansowanie tych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie
podlegato przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy
uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majagtkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy,
dlatego Rada Miejska w Suchaniu okresli zasady realizacji inwestycji publicznych
wynikajgcych z przyjecia planu miejscowego w ,, Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta
i Gminy Suchan” na lata 2016-2025” z mozliwoscig realizacji zobowigzan w nastgpnym
okresie prognozowania.

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania celu publicznego Gminy Suchan beda mogly by¢ finansowane z budzetu gminy,
z kredytow i pozyczek, z udzialu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i
porozumien w tym na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.






Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ...../..../2024
Rady Miejskiej w Suchaniu
zdnia............ 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan dla terenéw potozonych w rejonie
miejscowosci: Stodkéwko i Brudzewice w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z niezbedna
infrastrukturg zainicjowany zostal Uchwata Nr XXXV1/356/2023 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 30
pazdziernika 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci:
Stodkéwko i Brudzewice w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznej. Przedmiotem planu jest
umozliwienie lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z trescig art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca
m. in. niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-III i gruntach lesnych,

b) na uzytkach na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowane;j elektrycznej wigkszej niz 150 kW
lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektryczne;,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a) 1 b), 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000
kW, nastepuje takze na podstawie odpowiednich zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Suchan, przyjetym jako tekst jednolity Uchwata Nr XXV1/266/2022 Rady Miasta Suchan z dnia
28 kwietnia 2022 roku, dla terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w studium nie wyznaczono obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajace energie z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500
kW. Pomimo to, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku poz. 1688),
mozliwe jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
instalacji odnawialnych Zrédel energii w okresie obowiazywania przepiséw przejsciowych. Zgodnie
bowiem z trescig z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) wskazanej ustawy do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust. 1 oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ W
brzmieniu dotychczasowym, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowiazku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii oraz ich stref ochronnych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2 i 4 upzp (ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgle¢dniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ogélne ustalenia, zostaly zawarte w ustaleniach ogoélnych tj. od §5 do §9
uchwaty.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie mialo znikomy wplyw na istniejacy krajobraz gminy
Suchan, poniewaz teren objety planem znajduje si¢ w pdtnocno-zachodniej czgsci gminy, niejako na
uboczu glownych szlakoéw komunikacyjnych gdzie dominuje mato zréznicowany krajobraz. Wszelkie



uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z ochrona dziedzictwa kulturowego, zostaty

uwzglednione w tresci planu. Wprowadzone ustalenia dot. ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu uwzgledniajg zasady tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzuja si¢ przecigtnymi warunkami dla

wspdlczesnego charakteru zabudowy wiejskiej. Plan miejscowy obejmuje swoimi ustaleniami tereny

rolnicze czesciowo odlogowane a czgsciowo uprawiane i sa to grunty stabych klas bonitacyjnych. Na
obszarze planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja panoramy widokowe, ktére
nalezaloby chroni¢.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami powierzchniowymi i ochrony

gruntow rolnych i lesnych nie wystgpuja na obszarze objgtym planem.

Obowigzuje:

- zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska,

- zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,

okreslonych przepisami odrgbnymi;

- wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podioza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji.
Prognoza oddziatywania na srodowisko zostala opracowana na podstawie zakresu jaki ustalit
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej — w
obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystgpuja strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej,
oznaczone na rysunku planu miejscowego jako stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronna.
W granicy strefy ochronnej obowiazuja nastgpujace zasady:

- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z

wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,

na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i

mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z

wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie

obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren polozony jest na obszarze, ktory w duzej mierze jest juz przeksztalcony

antropogenicznie. Na tym terenie nie sa od dluzszego czasu prowadzone dzialania zwigzane z

intensywnymi uprawami rolniczymi. Rozszerzenie istniejacej struktury nastapi w granicach jednostki

osadniczej gminy Suchan, co pozwoli w optymalny sposéb wykorzystaé walory ekonomiczne
przestrzeni, bez zbednego rozprzestrzeniania si¢ planowanej inwestycji.

7) Prawo wtasnosci
Nieruchomosé na obszarze objetym planem stanowi wlasno$¢ wnioskodawcy opracowania niniejszego
planu miejscowego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie
obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

9) Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze planu nie wystepowaly obszary, ktore mogly by¢ lub powinny zosta¢ zachowane jako
tereny ogolnodostepne.



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w § 101 §11 przedmiotowej
uchwaty.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystosci  procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie spoleczenstwa o
poszczegodlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektroniczne;.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Suchania
zawiadomil o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem realizacji ustalen
planu na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej, na ktorej
nie pojawily si¢ zainteresowane osoby.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak

i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania, rozpatrzenie wnioskow
0s0b fizycznych oraz organéw, ktore wplynely po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia
planu;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez analizg uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju gminy oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy skutkow
finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii.

3. Utrzymujac istniejaca zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy, uwzgl¢dniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem potozony jest w obrebie istniejgce;
jednostki osadniczej i w centralnej czgsci jest to obszar juz zainwestowany. Przez obszar objety planem
nie przebiega droga publiczna, ale dojscie jak dojazd jest mozliwy przez sie¢ drog wewngtrznych —
gruntowych i polnych (dziatki drogowe) dzigki ktérym obszar planu jest skomunikowany z centrum
gminy , przy czym z uwagi na przedmiot opracowania planu miejscowego nie wymaga sig¢ by obszar
objety planem miat dostep do organu administracji lokalnej oraz ushugi publiczne w tym szkofa
publiczna , o$rodek zdrowia, poczta apteka itp. oraz z pozostalg czgscig gminy.

4. Zgodno$é planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Suchan posiada analize dotyczaca oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ustawy. Rada Miejska w Suchaniu na podstawie przeanalizowanych dokumentow
planistycznych stwierdza, Ze planowana inwestycja nie musi by¢ zgodna jest z obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o cZym wspomniano na poczatku
niniejszego uzasadnienia.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Planowana inwestycja, polegajgca na przeznaczeniu terenu na cele lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej wraz infrastrukturg techniczna, bedzie mie¢ wptyw na finanse Gminy. Zgodnie z § 10



Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)
waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem ustalefi aktéw planowania przestrzennego, a polega
na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w
zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci
przyblizonych kosztow realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskow.

Realizacja ustalen planu nie niesie za soba konieczno$¢ finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, w tym budowa publicznych drog
gminnych oraz sieci uzbrojenia podziemnego w zakresie inwestycji wodno-kanalizacyjnych wraz z
odpowiednimi obiektami nadziemnymi.

Realizacja ustalen planu przyniesie znaczace dochod w postaci podatku od nieruchomoscei i budynkow
realizowanych w ramach planowanej inwestycji.
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